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Vorwort

Vorwort

Planen bedeutet die zielgerichtete Vorwegnahme der
Zukunft!

In diesem Sinne entwickeln die beiden Stadte Rendsburg
und Budelsdorf seit nunmehr 10 Jahren auf Grundlage
eines gemeinsamen stadtebaulichen Ideenwettbewerbs
aus dem Jahre 1997 in enger Kooperation den Bereich
der Obereider. Beide Stadte haben das Potenzial dieser
ca. 40 ha groBen Flache als Bindeglied zwischen den bei-
den Stadten und zur Starkung ihrer Stadtkerne erkannt.
Wurden in Heft 1, dem Vorlaufer der vorliegenden Bro-
schire, die historischen Hintergriinde und die stadte-
bauliche Rahmenplanung zur Entwicklung der Obereider
vorgestellt, so dokumentiert die aktuelle Broschire die
im Februar 2004 begonnenen Umsetzungsschritte auf
der Rendsburger Seite der Obereider. Die MaBnahmen
auf der Budelsdorfer Seite werden zlgig weiter geplant
und sollen zeitnah durchgeftihrt werden.

Seit dem Beginn der BaumaBBnahmen fur das 'Hafen-
quartier Obereider' konnten bis heute die folgenden
Bauabschnitte begonnen und weitgehend realisiert wer-
den:

* Umgestaltung des SchloBplatzes als Erweiterung der
FuBgangerzone der Rendsburger Altstadt,

* Abriss des ehemaligen Landhandelbetriebes am Obe-
reiderhafen,

e Errichtung einer neuen Bahnbricke und Abriss des
Parkdecks 'SchloBplatz' zur Offnung der Rendsburger
Altstadt vom SchloBplatz zum Obereiderhafen,

* Bau einer hafenseitigen Promenade und Sanierung der
Kaimauer einschlieBlich Anbringung eines Querstegs
zur Erweiterung der Liegeplatze fur Sportboote.

In den folgenden Monaten werden alle Anstrengungen
darauf gerichtet sein, die entstandenen attraktiven Was-
ser- und Bauflachen des Obereiderhafens einer an-
spruchsvollen und zukunftsweisenden Nutzung zuzu-
fuhren. Von einer erfolgreichen Vermarktung der
Flachen des Obereiderhafens werden nicht nur die
Stadte Budelsdorf und Rendsburg profitieren, sondern
der gesamte Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg wird
an Anziehungskraft gewinnen und an den entsprechen-
dér-m Synergieeffekten, beispielsweise in der Tourismus-
entwicklung, teilhaben kénnen.

Die politischen Vertreterinnen und Vertreter beider
Stadte tragen das Projekt mit groBer Mehrheit und sind
von dessen Erfolg GUberzeugt. Auch das Land Schleswig-
Holstein beurteilt das Vorhaben positiv und finanziert
die MaBnahmen u. a. mit EU- und Bundesmitteln zu fast
2/3 der Kosten.
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Wir freuen uns, dass mit dem 'Hafenquartier Obereider’

in den vergangenen Jahren entscheidende Weichen fur
die erfolgreiche Entwicklung der beiden Stadte Rends-
burg und Budelsdorf gestellt wurden. Letztendlich kann
die Planung jedoch nur dann als erfolgreich angesehen
werden, wenn auch Sie, die Einwohnerinnen und Ein-
wohner unserer Stadte, gegentber dem Projekt positiv
eingestellt sind und nach der Fertigstellung das Gebiet
annehmen und die Einrichtungen nutzen. Hierzu sollen
die Informationen in dieser Broschiire beitragen.

Rendsburg/Budelsdorf, im Juni 2007

N Tachs oy

Andreas Breitner Jurgen Hein
BlUrgermeister BUrgermeister
der Stadt Rendsburg der Stadt Budelsdorf




Was bisher geschah - Ausbau SchloBplatz

Was bisher geschah - Ausbau Schlossplatz

Der SchloBplatz soll als das verbindende Element zwi-
schen Altstadt und Obereider dienen. Aus diesem Grund
wurde die Umgestaltung unter folgenden Grundsatzen
vorgenommen:

Der den FuBBgédnger- und Radverkehr stérende Querver-
kehr durch Kraftfahrzeuge wurde verlagert. Somit ist
eine Ubergangslose bzw. gefahrlose Verbindung vom
Schiffbricken- zum Schlossplatz entstanden.

Der SchloBplatz wurde zugunsten der FuBganger und
Kunden umgestaltet und dient damit der Verbesserung
der Aufenthaltsqualitat. Dies schlieBt eine funktional
und gestalterisch anspruchsvolle Platzbeleuchtung und -
moblierung ein. Darlber hinaus ist die Moglichkeit so-
wohl der Ausweitung zentrenergénzender, zeitlich be-
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Der SchloBplatz nach der Umgestaltung (Blick von Osten)
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schrankter Veranstaltungen (Wochenmarkt, Flohmarkt,
Kleinkunstdarbietungen, Ausstellungen etc.) als auch die
Einrichtung von StraBBencafés in ruhiger Atmosphare er-
moglicht.

Durch die vorgesehene mafBgebliche Aufenthaltsfunk-
tion des SchloBplatzes dient dieser als , Gelenk” bzw.
«Verteiler” fur die daran mittelbar anschlieBenden Ein-
kaufs- und Erlebniszonen (z. B. Schiffbriickenplatz, Tor-
straBe, Obereiderhafen). Diese Funktion wurde seiner-
zeit nicht in dem gewdilnschten Umfang wahrgenom-
men.

Die Gestaltung erfolgte unter Anpassung an das ver-
kehrliche Erfordernis unter Berlicksichtigung der beab-
sichtigten Sperrung der derzeit hoch belasteten Pann-
kokenstraat fur den Kraftfahrzeugverkehr.

Verwendet wurden nutzerfreundliche Oberflachen-
beldge, anknUpfend an vorhandene Materialien (Gra-
nitpflaster, gelb-bunter Pflasterklinker, Granitbord-
steine). In der Oberflachengestaltung sind historische
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Spuren, d. h. der Umriss des friheren zweiten abgeris-
senen Kasernentraktes nachgezeichnet.

AuBerdem erfolgte eine Ergdanzung des erhaltenswer-
ten Baumbestandes.
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Was bisher geschah - Obereiderhafen

Was bisher geschah — Obereiderhafen

[ [ Der Hafenplatz hat eine durchgéngige Oberflachenge-
1 4 staltung mit groBflachigem Quadratraster entsprechend
der neuen breiten Blickmoglichkeit auf die Obereider
und den groBen Dimensionen der Randbedingungen er-
halten (Bahnbricke, Abstand zum Wasser).

Die multifunktionale Flache ist offen fur eine Inan-
spruchnahme der zuknftigen Randnutzungen. Funkti-
onsflachen wie notwendige Fahrspuren sind gestalte-

risch untergeordnet im gleichen Material gestaltet.

Der alte Hafen vor dem Ausbau

Drias Pomonadensieg.
Bersich “Neue Kaje™

i .

Die neue Hafenpromenade nach dem Ausbau

An Stelle des ,rauen” Arbeitsambientes im alten Ge-

werbehafen ist die neue Gestaltung der Promenade aus-

gerichtet auf das zuktnftige Nutzungsspektrum in den
geplanten platzbegleitenden Baustrukturen, die auf
Freizeit, Kultur und Tourismus ausgerichtet sind.

Pflasterdetail 2
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Leuchten Modell , Latina” %

Der Ausbaucharakter und die freirdumliche Situation
sind in Unterscheidung zu innerstadtischen FuBganger-
zonen stark durch die einseitige Kai- und Wasserseite be-
stimmt und durch die Ldngenbetonung. Dies findet sich
in der Oberflachengestaltung und in der Zonierung wie-
der.

Anklange an eine Hafenatmosphaére sind fur die Prome-
nade durch Beleuchtungselemente, die gestalterisch
dem Leitbild ,Schiffsmasten” entsprechen, unterstutzt.
Alte Hafenelemente sind bis auf eiserne Festmacher-

poller nicht mehr vorhanden.
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Planung- Ausbau BriickenstraBe

Bestandteil eines Wettbewerbes zur Rahmenplanung des
Entwicklungsgebietes Obereider war u. a. die Entwick-
lung von Vorschlagen zur Umgestaltung der Ortsdurch-
fahrt BruckenstraBe/HollerstraBe (B 203). Im Rahmen des
vorliegenden StraBenraumentwurfes ist der preisge-
kronte Wettbewerbsbeitrag weiterentwickelt worden.

Dabei wurden die Uberbreiten Fahrstreifen in Abstim-
mung mit dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr
Schleswig-Holstein, Niederlassung Rendsburg, durch
zwei Fahrstreifen je Richtung ersetzt, da ein Fahrstrei-
fen je Richtung wegen der bereits heute hohen Ver-
kehrsbelastungen nicht mehr ausreichend ist.

Jetziger Ausbauzustand:

Der gesamte Querschnitt wird auf dem Damm ent-
wickelt. Die Dammverbreiterung wird durch eine Ab-
senkung der Gradiente um ca. 1,00 m und eine Aufwei-
tung in Richtung Norden realisiert.

Um nicht auf private Grundstticke eingreifen zu mussen
wird die Béschung mit einer Stitzwand bis zu 1,20 m
Hohe erstellt. Zwischen Geh- und Radweg und Fahrbahn
wird ein 2,25 m breiter Grinstreifen angeordnet. AuBer-
dem erhélt man auch fur die Geh- und Radwege bei
einer straBennahen Fuhrung akzeptable Steigungsver-
héaltnisse (ca. 2,1 %).

Gemeinde Stact Rendsburg

Gemarkung Rendsburg
L 20

L0 100 PP el bwadrabe

L

Gestaltungsplan geplanter Knotenpunkt BriickenstralBe bei Mc Donald’s
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Stadthistorische Betrachtung

Bei Betrachtung der historischen Entwicklung des Plan-

gebietes sind einige wesentliche Strukturen bis heute er-

kennbar:

* Die Wasserflache der Obereider als das pragende Ele-
ment des Planungsraums erfuhr an ihren Ufern im
Laufe der Geschichte vielfaltige Veranderungen.

e Der ehemalige Verlauf der Obereider ist nur noch in
Form von isolierten Wasserflachen im Stadtraum
Rendsburg zu erahnen.

Daneben sind in beiden Stadten einige zusatzliche stadt-

historisch relevante Strukturen erkennbar.

Auf Budelsdorfer Seite ist dies der alte Ortskern im Be-

reich der Alten DorfstraBe und der in allen historischen

Karten enthaltene wesentliche Verbindungsweg Alte

DorfstraBBe und die historischen Achsen Huttenweg und

Vorwerksallee, die sich an der heutigen HollerstraBe im
Bereich des Eisenkunstgussmuseums schneiden.

Auf Rendsburger Seite ist die Lage der historischen Alt-
stadt mit den pragenden Platzen Schiffbrickenplatz und
Schlossplatz nahezu unverandert.

Bebauung und Nutzung

Die zentralen Bereiche des Planungsgebietes werden
durch industrielle Strukturen gepragt, die von intensiver
Produktion bis zu teilweisen Leerstdnden reichen. Diese
nach Verfugbarkeit umzuwandelnden Industriebereiche
bieten vielfaltige Ansatzpunkte fur die zukunftswei-
sende Stadtentwicklung beider Stadte.

Innerhalb der Industrieflachen befinden sich als
Zeugen der industriellen Geschichte der Flache einige
préagende, erhaltenswerte Gebdude wie das Direktoren-
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struktur und Nutzung

haus, Remise, Alte Meierei, Pferdehalterei, Carlshutte Fahrzeugen eine hohe Auslastung auf. DarUber hinaus

mit Kupolofen und Blechwerk. wurde eine Prognose der Verkehrsentwicklung fur den
gesamten Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg fur

das Jahr 2020 ermittelt. Demnach wird die Verkehrs-

An die industriellen Flachen angrenzend befinden sich
die historischen Zentren der Stadte Rendsburg und BU-

delsdorf. starke je nach StraBenabschnitt zwischen 27.000 und
31.000 Kfz/24 h liegen.
Verkehr In dieser Prognose enthalten sind die geplanten Ande-

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt heute
Uber die Gberregionalen HauptverkehrsstraBen Briicken-
straBe (B 203) und HollerstraBe (B 203) auf Budelsdorfer
Seite und DenkerstraBe (L 47) auf Rendsburger Seite.
Alle drei StraBen weisen bereits vor Umsetzung der Ent-
wicklungsmaBnahme Obereider mit jeweils tber 20.000

rungen der Strukturdaten (Wohnbebauung und Gewer-
beflachen) in den Stadten Rendsburg und Budelsdorf
sowie den angrenzenden Gemeinden, die Anderung der
Netzstruktur und die Veranderung des Motorisierungs-
grades.

Daraus resultiert bereits ohne Umsetzung der MaBnah-
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Bestandsdarstellung Bebauung, Verkehr, Griin

men des Entwicklungsgebietes Obereider eine erheblich

héhere Belastung des bestehenden StraBennetzes.

Die interne ErschlieBung des Gebietes erfolgt derzeit auf
Budelsdorfer Seite Uber eine Anknipfung an die
BriickenstraBe - Am Ahlmannkai und eine Anbindung
an die HollerstraBe im Bereich der Vorwerksallee.

Die ErschlieBung der Rendsburger Hafenseite erfolgt
nach Abschluss der Bauarbeiten Uber die breite Durch-
fuhrung in Verlangerung des Schlossplatzes, unter der
neuen Bahnbrilcke hindurch von der Denkerstrasse aus.
Neben der Kfz-ErschlieBung verlaufen einige wichtige
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Bestand Verkehr
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Radverkehrs- und FuBgéangerverbindungen innerhalb
des Planungsgebietes. Insbesondere parallel zur Bahnli-
nie, die zwischen der historischen Altstadt und dem Ha-
fengebiet verlauft und begleitend zur BruckenstraBe
werden wichtige Verbindungen geflhrt.

Grin

Als Basis der Zusammenstellung der wesentlichen land-
schaftsplanerischen und 6kologischen Aussagen wurden
die Landschaftsplane beiden Stadte ausgewertet, die
nachfolgend zusammengefasst sind.

Die Hollerschen Anlagen am westlichen Ufer der Obe-
reider sind als Nebenverbundachse aus dem landeswei-
ten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem tGibernom-
men und sind von besonderer Bedeutung aufgrund ihrer
Schutz- und Erholungsfunktion. Daneben sind die Frei-
flachen an der BrlckenstraBBe als innerértliche Freiflache
von Bedeutung als innerértliches Trittsteinbiotop und
der Trennfunktion zwischen Wohn- sowie Industriege-
bieten und den Siedlungsbereichen von Rendsburg und
Budelsdorf. Gleichzeitig handelt es sich dabei um ge-
setzlich geschutzte Biotopflachen.

Dargestellt sind auBerdem zu erhaltende und neu zu
schaffenden Grunverbindungen, z.T. mit fuBlaufigen
Verbindungen kombiniert. Vorhandene Grinverbindun-
gen sind zum einen die Grunlandflache bzw. der Parkrest
zwischen BrickenstraBe und Vorwerksallee und zum an-
deren die Hollerschen Anlagen und weiter westlich die
unbebauten Obereiderufer. Eine geplante Verbindung

verlauft zwischen den Hollerschen Anlagen entlang der

Obereider und der Bahnlinie bis zum Park an der BU-
delsdorfer Senioren-Wohnanlage.

Von Bedeutung sind auBerdem die Flachen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft wie der nordliche Bereich der Eiderwiesen, die
Hollerschen Anlagen.

AuBerdem werden die Erhaltung und Férderung der ver-
bliebenen Reste eines gewassertypischen Ufersaums der
Obereider mit der VergroBerung des Schilfsaumes und
des Ruckbaus der Uferbefestigungen, soweit maglich,
dargestellt.

Ebenso wird die Erhaltung des durch einen Damm ab-
getrennten Teiches an der Obereider als offene Wasser-
flache oder die Wiederherstellung des urspriinglichen
Biotopverbundes mit der Obereider durch Entfernen des
Dammes und Renaturierung des Uferbereiches ange-
strebt.

Zur Starkung der Erholungsfunktion wird die Errichtung
eines wasserseitigen Wanderweges zwischen der Park-
anlage Eiland und der Griinanlage
Parksiedlung und der Erhalt der
Obereider als Schwerpunktbereich
fur den Wassersport (Segeln,
Windsurfing, Rudern, Kanu fahren
und Angeln) dargestellt.

Daruber hinaus sind die im Unter-
suchungsgebiet vorhandenen Bio-

toptypen (Wald, Griinland, Gehél-
ze, Einzelbdume, Baumgruppen,
Ruderalflachen, Roéhricht, Grunfla-
chen, Parkanlagen, Wasser- und
Feuchtflachen etc.) eingehend un-
tersucht und dokumentiert.

Grtinordnungsrahmenplan:
Darstellung des Bestands
(BSF 2000)
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Bestandsanalyse

Die wesentliche Starke und damit das Herausstellungs-
merkmal far das Entwicklungsgebiet sind die Lage an
der Obereider und die Moéglichkeiten, die sich durch die
Wasserflache selbst bieten.

Allerdings existieren auf beiden Seiten der Obereider
wesentliche stadtebauliche Mangel aufgrund des feh-
lenden Wasserbezugs der Stadtzentren zur Obereider
und die mangelnden Verbindungsfunktionen zwischen
den Stadten.

Durch die Schaffung eines breiten attraktiven Zugangs
der Stadte an die Obereider wird sich zusatzlich zur stad-
tebaulichen Funktion auch ein Ansatz zur Schaffung
durchgangiger Grinverbindungen beidseits der Oberei-
der bis hin in den nordlich Budelsdorfs angrenzenden
Landschaftsraum bieten.

In beiden Stadten befinden sich darUber hinaus eine
Reihe von Bindungen und Ansatzpunkten, die bei der
Entwicklung stadtebaulicher Konzepte einzubeziehen
sind.

Auf Budelsdorfer Seite sind dies insbesondere der histo-
rische Ortskern an der alten DorfstraBBe, die in Teilen
noch erkennbaren historischen Alleen (Vorwerksallee,
Huttenweg), die industriegeschichtlich relevanten Ein-
zelgebaude (u.a. Remise, Alte Meierei, Direktorenhaus,
Pferdehalterei, Carlshutte, Kupolofen, Blechwerk) und
die stark belastete BruckenstraBe/HollerstraB3e als Ver-
bindungselement zwischen bestehenden Quartieren und
dem Entwicklungsgebiet

Auf Rendsburger Seite sind als einzubeziehende

Elemente insbesondere die historische Platzfolge mit in-
takter Randbebauung vom Schiffbriickenplatz tber den
SchloBplatz bis zur Obereider, die Silhouette der histori-
schen Altstadt, die Trennwirkung zwischen historischem
Stadtzentrum und der Obereider durch die Bahntrasse
und die DenkerstraBe und die aus der historischen Lage
der Obereider verbliebenen Wasser- und Freiflachen
(u. a. Verbindung von Ober- und Untereider) zu nennen.

Ziele

Aus der vorangegangenen Bestanderfassung und -ana-
lyse ergeben sich sowohl Vorgaben fur die Gesamt-Ent-
wicklung des Projektes als auch fur die Entwicklung der
beiden Stadte auf ihren Teilgebieten.

Ziele der Gesamtentwicklung

Als Ziele der Gesamtentwicklung lasst sich die Schaffung
einer Verbindungsachse vom SchloBplatz in Rendsburg
zu einem in Budelsdorf zu schaffenden Platz im Bereich
Carlshutte, Direktorenhaus und Eisenkunstgussmuseum
festschreiben. Diese Verbindungsachse der beiden Stédte
entwickelt sich tber die Elemente Schlossplatz, Hafen-
promenade, FuBgénger- und Fahrradbriicke nach Ab-
schluss der Flichenwandlungen, Ubergeordnete FuB-
und Radwegeachsen mit begleitenden Grinfldchen bei-
derseits der Obereider und dartiber hinaus bis hin zu
einem Platz im Bereich Carlshiitte, Direktorenhaus und
Eisenkunstgussmuseum.
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Stadtebauliche Ziele

Stadtebauliche Ziele / Nutzungsvorstellungen fur die
Budelsdorfer Teilgebiete

Ziel ist die Schaffung eines neuen Stadtteils am Wasser
(Wohnen und Arbeiten an der Obereider) durch die Um-
wandlung von stérenden und aufgelassenen Industrie-
und Gewerbestandorten. Dabei soll ein verdichtetes,
urban gepragtes Wohnquartier entstehen, dass mit
Laden, Buros und Dienstleistungen an einem zu schaf-
fenden Platz zwischen Carlshutte, Direktorenhaus und
Eisenkunstgussmuseum belebt ist. Die pragenden Ge-
baude Pferdehalterei, Direktorenhaus, Alte Meierei, und
Remise sind in das Bebauungskonzept zu integrieren.

Neben Wohn- und Gewerbenutzungen ist die Umnut-
zung der ,alten” Industrieanlagen mit Uberregionaler
und interkommunaler Bedeutung wie die Carlshttte, der
Kupolofen und das Blechwerk ein besonderer Schwer-
punkt. Hierfur finden sich bereits etablierte Ansatze im
Bereich Kunst und Kultur und Museum, die es z. B. durch
und Veranstaltungen und zentrenerganzenden Handel
zu erganzen gilt.

Daneben gibt es eine Reihe von EinzelmaBnahmen die
diese Ubergeordneten Ziele erganzen und stitzen. So
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Stadtebauliches Konzept

soll u. a. ein Park als griine Mitte des neuen Stadtteiles
mit Bezug zum Fluss entstehen und ein griines und 6f-
fentlich zugangliches Eiderufer mit darin integriertem
Museumshafen und einer Anlage fur die ,Schwimmen-
den Hauser” geschaffen werden. Der Skulpturenpark ist
dabei in das Griinkonzept zu integrieren.

Als weitere EinzelmaBnahmen sind auBerdem zu nen-
nen die Schaffung einer StraBenrandbebauung im Kreu-
zungsbereich Brunneck und die Sicherung einer ange-
messenen Nachnutzung des bisherigen Plazastandortes
sowie eine ,Schallschutzbebauung” entlang der
BruckenstrafB3e als Riegel oder Sonderlésung, der Umbau
der HollerstraBBe als Verbindungselement zwischen dem
heutigen Zentrum und dem neuen Stadtviertel mit
guten Querungsmoglichkeiten und die dezentrale Er-
schlieBung des Plangebietes Giber mehrere Anbindungen
von der HollerstraBe und der BrickenstraB3e.

Insgesamt kann die Realisierung nur in Stufen unter aus-
dricklicher Berucksichtigung der vorhandenen Betriebe
erfolgen.

Far die Eiderwiesen wird eine angemessene bauliche
Entwicklung mit Dienstleistungs- und Einzelhandelsnut-
zungen unter Beachtung des historischen Altstadtran-
des Buidelsdorfs vorgesehen.

Stadtebauliche Ziele / Nutzungsvorstellungen fur
Rendsburger Teilgebiete

Ubergeordnetes Ziel ist die Offnung der Stadt zum Was-
ser. Teil dieses Ziels sind EinzelmaBBnahmen wie die Schaf-

fung einer Hafenpromenade Obereider als besondere,
neue Erlebnisqualitat in Verbindung mit dem Bau einer
breiten und attraktiven Bahnunterfihrung/ attraktiven
Bahnbriicke mit héhengleicher Querung vom SchloB-
platz bis zur Obereider. Daraus entsteht eine Platzfolge
vom Schifffsbrickenplatz Gber den SchloBplatz bis zur
Hafenpromenade Obereider.

Flankierend werden EinzelmaB3nahmen wie die Erweite-
rung des Sportboothafens nach Westen, ein Anleger der
Personenschifffahrt am Hafenplatz und die Erweiterung
der innerstadtischen Nutzungen zwischen DenkerstralBe
und Bahntrasse als Ubergang zum Hafen vorgesehen.
Die ErschlieBung der Hafenflache erfolgt von der Den-
kerstraBBe durch die neu geschaffene Bahnunterfihrung.
Die interne ErschlieBung der Flache erfolgt zur Sicher-
stellung einer ungestérten Hafenpromenade an der
Bahnseite der Grundstucke.

Als Nutzungen sind hafenbezogene Freizeit-, Handels-,
Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen sowie Gastro-
nomie und ein Hotel vorgesehen. Erganzende Nutzun-
gen sind Laden, Biros, Dienstleistungen und Wohnun-
gen unter Beachtung der besonderen Vorbelastungen.

Die Bebauung soll linear zur Bahntrasse als Einzel-
baukérper in Reihe oder als Zeilengebaude erfolgen. In
jedem Fall ist die Wahrung der historischen Altstadtan-
sicht mit Marienkirche von der Obereider her (Gebau-
dehoéhen, Gliederung der Baukorper, Materialwahl, Wer-
bung usw.) sicher zu stellen.

Gestaltungskonzept

Aufbauend auf die Bestanderfassung bzw. —analyse und
den daraus abgeleiteten Entwicklungszielen wurden un-
terschiedlichste stadtebaulich — gestalterische Varianten
entwickelt. Im Laufe des Verfahrens kristallisierte sich
dabei das hier vorliegende stadtebauliche Konzept her-
aus. Dieses stellt den Rahmen der weiteren baulich- ge-
stalterischen Detaillierung der EinzelmaBnahmen dar.
Die sich zur Obereider orientierende Bebauung auf Bu-
delsdorfer Seite weist entsprechend der Zielvorgaben
eine abnehmende Verdichtung zur Obereider auf.
Durch Aufnahme der Hallenstrukturen, historischer Al-
leen (Huttenweg, Vorwerksallee) und die Schaffung
einer neuen Verbindungsachse zwischen den Stadten
entsteht ein ErschlieBungssystem, dass Felder fir unter-
schiedliche Nutzungen und Bebauungen erméglicht.
Zusatzlich wird durch die Aufnahme der historischen
Nord-Sud-Achsen eine direkte Verbindung der beste-

henden Stadtteile Biidelsdorfs zur Obereider er-
moglicht.

Die Bebauung entlang der BrlckenstraBe orien-
tiert sich am Verlauf der BriickenstraBe, um eine
optimale Abschirmung der zur Obereider hin
ausgerichteten Bebauung zu gewahrleisten.
Durch die Einbeziehung von Kunst und kultu-
rellen Nutzungen sowie die bauliche Einbezie-
hung des Blechwerkes in die Konzeption erge-
ben sich zusatzlich differenziertere Anforderun-
gen bezuglich ErschlieBung und Bebauung. Far
den Kupolofen und das Blechwerk ergibt sich
die Notwendigkeit, entsprechend der hochwer-
tigen Nutzungen attraktive Vorzonen und Ein-
gangsbereiche vorzusehen. Ahnliches gilt fir den an der
HollerstraBe gelegenen angebauten Hallenteil der Car-
Ishitte, der dem Kupolofen vorgelagert ist.

Auf Rendsburger Seite wird die Verbindung Buidelsdorfs
und Rendsburgs durch die Richtung der Baukérper be-
tont. Die Stellung der Geb&ude orientiert sich am histo-
rischen Stadtgrundriss der Altstadt.

Die Aufteilung der Baumasse in Einzelbaukdrper und
Teilabschnitte lasst vielfaltigere Bebauungs- und Nut-
zungskonzepte zu, deren Realisierung in Teilabschnitten
leicht méglich ist.

Abgeleitet aus den Zielsetzungen flur das engere Rah-
menplangebiet ergeben sich auch fir die angrenzenden
Bereiche verstarkt Entwicklungschancen.

Die Méglichkeiten zur Umsetzung dieser stadtebauli-
chen Ziele sind auf das engste mit den Entwicklungsvor-
stellungen der ansassigen Unternehmen verkntpft. Nur
nach Freiwerden von Flachen in Ubereinstimmung mit
den Unternehmen, kénnen diese Ziele umgesetzt werden.



Realisierungsstufe 1 (1-5 Jahre | kurzfristig)
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Realisierungsstufe 1 (1-5 Jahre | kurzfristig)

Griinkonzept

Auch das Griinkonzept lasst sich in MaBnahmen die die
Gesamtkonzeption betreffen und flankierende Einzel-
maBnahmen auf den jeweiligen Stadtgebieten unter-
scheiden.

Als Ubergeordnete Ziele sind die landschaftsplanerische
Vernetzung Uber das direkte Projektgebiet hinaus, u. a.
als Griinzug mit Wegeverbindung entlang des nérdli-
chen Ufers im Westen Uber die MeynstraBe bis zum Park
der Budelsdorfer Seniorenwohnanlage sowie im Stden
zur Griinanlage Am Eiland zu nennen sowie die Offnung
der Uferzone fur Naherholungs- und Freizeitaktivitaten.
AuBerdem sind ebenfalls der Erhalt der Wasserflache der
Obereider und die Einbeziehung des Teiches im Westen
in die Wasserflache sowie das generelle Ziel der Durch-
grinung der Baugebiete fest zu halten.

Als EinzelmaBnahmen auf Budelsdorfer Seite sind der Er-
halt der Gehdlzbestande und des Parkrestes im Bereich
der StraBe Vorwerksallee, die Schaffung eines Grunzu-
ges mit fuBlaufiger Verbindung zwischen der Budels-
dorfer Seniorenwohnanlage im Westen und dem Sport-
boothafen im Osten, die Herstellung von Sicht- oder We-
geachsen zwischen HollerstraBe und Obereider sowie
der Erhalt des Skulpturenparks und die Schaffung von
Grinzonen im Bereich der Wagenremise und der ehe-
maligen Pferdehalterei von besonderer Bedeutung.

Realisierungsstufe 1 (griin dargestellt)

Auf Rendsburger Seite sind insbesondere die Gestaltung
und Erweiterung der Parkanlage Am Eiland und die Wie-
derherstellung einer historischen Wasserverbindung im
Bereich des Holstengrabens auf Ebene des Rahmenplans
vorgesehen.

Teilbereiche auf der Bldelsdorfer Seite:

e Umbau BrtickenstralBe

® Neue Gebietszufahrt von der BrickenstraBBe in
Héhe des Anschlussgebietes

e Bebauung der Eiderwiese

e Schwimmende Héuser

e Brunneckbebauung

Teilbereiche auf der Rendsburger Seite:

e Breite Bahnunterfihrung/Verlegung der
Bahntrasse/Anbindung an den Schlossplatz
/Weiterfihrung der Platzfolge bis an die Obereider

e Umnutzung des Obereiderhafens

e Ausbau des Schlossplatzes

e (Teil-) Abtrag des Dammes Am Obereiderhafen

e Schwimmende Héuser



Realisierungsstufe 2 (3-8 Jahre | mittelfristig)
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Realisierungsstufe 2 (3-8 Jahre | mittelfristig)

ErschlieBungskonzept

Die ErschlieBung des Plangebietes auf Budelsdorfer Seite

erfolgt Uber zwei Anbindungspunkte an der Bricken-

bzw. HollerstraBe:

e Im Bereich der ehemaligen Betriebsbahngleise (nérd-
lich McDonald’s) zur stidlichen Anbindung der Flachen
der Firma ACO Severin Ahlmann und den Eiderwiesen

e Kreuzung Brunneck/Parkallee zur ErschlieBung der Car-
Ishutte und der 6stlichen Teilflachen

Auf Rendsburger Seite erfolgt die ErschlieBung des ,, Ha-
fenquartiers” Uber eine direkte Anbindung unter der
neuen Bahnbricke an die DenkerstraB3e.
Die interne ErschlieBung wird parallel an den Bahn-
damm angelehnt erfolgen, so dass die Uferpromenade
frei von motorisiertem Verkehr verbleibt.

Realisierungsstufe 2 (grtin dargestellt)

Teilbereiche auf der Blidelsdorfer Seite:

e Umgestaltung der Randbereiche der Holler- und
BrtickenstraBBe

e Platz vor der Carlshitte/Eisenkunstgussmuseum/Di-
rektorenhaus

e Gastronomie/Hotel im Direktorenhaus/Alte Meierei

e Carlshitte: Umnutzung zum Kunst-, Kultur- und Frei-
zeitzentrum

e ErschlieBung der éstlichen Teilflachen (Carlshdtte,
Museum, Blechwerk) von der Parkallee/Brunneck

e Gestaltung eines Uferbereiches

¢ Verlagerung des Stahimattenwerks und Umnutzung
der freiwerdenden Flachen

¢ Verlagerung der Schwimmenden Héuser

Teilbereiche auf der Rendsburger Seite:
e Sportboothafenerweiterung



Realisierungsstufe 3 (5-10 Jahre | langfristig)
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Realisierungsstufe 3 (5-10 Jahre | langfristig)

Nutzungskonzept

Nachfolgend wird das Nutzungskonzept fur die einzelnen kleinrdumigen Teilbereiche unterteilt fir die beiden Stadte

stichwortartig zusammengefasst:

Vorgesehene Nutzungen auf Biidelsdorfer Seite:
e Carlshutte

e Kupolofen

¢ Blechwerk

¢ Direktorenhaus/Alte Meierei
e Sudlich an die Carlshitte
angrenzend bis zur Obereider

e Zwischen Remise und Pferdehalterei
entlang der neuen Verbindungsachse
e Ostlich der BriickenstraBe,
derzeitige ACO-Produktionsflachen

e Eiderwiese
Vorgesehene Nutzungen auf Rendsburger Seite:

® Obereiderhafen
e Zwischen DenkerstraBe und Bahndamm

Nutzungsmischung aus Kunst, Kultur und Freizeit mit deutli-
chem Schwerpunkt im Bereich Kunst und Kultur
Ausstellungen und Auffuhrungen

Kunst-, Auktions- und Markthalle

gehobener Gastronomie- und Hotelstandort

Mischnutzungen aus Dienstleistungen und Wohnen mit ab-
nehmender Verdichtung zur Obereider

Skulpturenpark mit Art Business Center und Einbindung der
Remise

+Wohnen im Park"”

Gemischte Nutzungen aus Dienstleistungen (entlang der
Bruckenstra3e) und Wohnen
GroBflachiger Einzelhandel, Dienstleistungszentrum

Gewerbe, Dienstleistung, Hotel, Freizeit, Handel
Kerngebietsnutzungen insbesondere Nutzungen im tertidren
Bereich

Unter Berucksichtigung von Prioritaten bei der Umsetzung im Hinblick auf die GesamtmaBnahme und der Beachtung

von Flachenverfugbarkeiten lassen sich etwa drei grobe Realisierungsstufen, die aus verschiedenen EinzelmaBnahmen

bestehen, ableiten.

Da in Betrachtungszeitrdumen von 1 - 10 Jahren eine Reihe von Unwéagbarkeiten, insbesondere bezlglich Flachen-

verfagbarkeiten und Entwicklungsperspektiven von ansassigen Unternehmen enthalten sind, ist eine scharfe zeitli-

che Abgrenzung der Realisierungsstufen nur bedingt moéglich. Aus diesem Grunde erfolgt eine Zuordnung in drei

Stufen, deren Zeitrdume sich Uberschneiden.

Realisierungsstufe 3 (grtin dargestellt)

Teilbereiche auf der Blidelsdorfer Seite:

e VVerlagerung der Firma ACO und Nutzung der frei-
werdenden Fldachen

e Blechwerk: Umnutzung zu einer Auktionshalle

e Zentraler Park- und Stellplatz fir die vorgesehenen
Nutzungen der Carlshitte, Blechwerk, Museum

e Art-Business-Center am Skulturenpark

e Gestaltung eines FuB- und Radweges auf der Vor-
werksallee

Teilbereiche auf der Rendsburger Seite:

e FuBgéngerbrticke ftir FuBgédnger und Radfahrer tber
die Obereider als Stadteverbindung

e Bebauung der zwischen Bahndamm und Denker-
straBe gelegenen Flachen



Kosten und Finanzierung 26

Die finanzielle Abwicklung des gesamten Projektes wird Uber ein Treuhandkonto getatigt, das von der BIG - Stadte-
bau GmbH, Kiel, bewirtschaftet wird. Die BIG Stadtebau GmbH wurde von den Stadten Rendsburg und Budelsdorf als
treuhénderischer Sanierungstrager beauftragt, um die MaBnahme in Zusammenarbeit mit den beiden Stadtverwal-
tungen Uberwiegend im kaufméannischen Bereich abzuwickeln. Die BIG-Stadtebau GmbH Ist seit ca. 30 Jahren als
treuhédnderischer Sanierungstrager fur die Stadt Rendsburg mit der Abwicklung von Sanierungsgebieten betraut.

Projektkostenschatzung

Vorbereitung 400.000,- EUR

Planungen und Gutachten, fir die Erstellung der stadtebaulichen Planungen und Vorplanungen fur BaumaBnah-
men.

Grunderwerb 3.600.00,- EUR

Ankauf von Privat nutzbaren Flachen, die fur die MaBnahme bendétigt werden. Entschadigung von Nutzungen, die
nicht mit dem Planungsziel vereinbar sind (z. B. Auslagerung des Landhandelsbetriebes).

Freilegung von Grundstlcken 600.000,- EUR

Abbruch von nicht mehr benétigten Baulichkeiten.

ErschlieBung 13.600.000,- EUR

Umgestaltung des Schlossplatzes

Bau der Magistrale DenkerstraBe bis zum Hafenrand

Bau Bahnbricke

ErschlieBungsmaBnahmen zwischen Bahndamm und Hafenrand

Bau der Geh- und Radwegbriicke Uber die Obereider

Gesamtkosten 19.000.000,- EUR

Die Finanzierung kann durch Férdermittel der EU, des Bundes und des Landes in Hohe von 10.200.000,- EUR und
einem stadtischen Eigenanteil in Hohe von 8.800.000,- EUR sowie aus erwartenden Grundsttckserlosen (Verkauf
von stadtischen, privat nutzbaren Flachen und Reprivatisierung von gekauften und neugeordneten Grundstticken)
in Hohe von 2.000.000,- EUR sichergestellt werden.

Geschatzte Gesamtbauzeit: ca. 5 Jahre

Nicht enthalten in der Projektkostenschatzung sind die Kosten fur geplante MaBnahmen auf dem Gebiet
der Stadt Budelsdorf.

@\bereider
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